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Szentimrefalva kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott hataskorében, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012.(XL.8.) Korm. rendelet 9. szamu mellékletben megjelolt
véleményezési jogkorben eljard szervek és az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok, illetve a
partnerségi egyeztetés szabalyai szerint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli
el:

I. Fejezet
Bevezeto rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1. §

(1) Jelen rendelet és mellékletei Szentimrefalva kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Jelen rendelet csak mellékleteivel egyiitt érvényes:

a) l.melléklet:  SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4 jeli, M=1:2000 térmértékii szabalyozasi tervlap
szelvények és jelmagyarazat,
b) 2.melléklet:  Epitési vezetek, Gvezetek beépitési paramétereirl.

(3) HESZ fiiggelékei:

a) l.fiiggelék: Nyilvantartott régészeti lelohelyek, valamint az orszagos és helyi védelem alatt
allo épitmények listajarol.

(4) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésfejlesztési eszkdzokrol, valamint az egyes sajatos
jogintézményekr6l szold 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Tr) el6irasait jelen
szabalyzatban foglalt eltérésekkel, valamint Szentimrefalva kozség telepiiléskép védelmérdl
sz616 12/2017.(X11.28.) Ok. rendeletben foglalt kdvetelményekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. A szabalyozas eszkozei
2.
(1) Ajelen rendelet kotelez6 szabalyozasi elemei:
a) szabalyozasi vonal,
b) szabalyozasi elemekre vonatkozo méretek,
C) épitési ovezet/ dvezet jele és jellemzoi.
(2) A kotelezonek jelolt szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak a jelen rendelet és mellékletei
modositasaval lehetséges.
(3) A jelen rendelet tajékoztato elemei:
a) agazati jogszabalyok, miiszaki szabvanyok altal megallapitott védoteriiletek (védooveztek és
védosavok) hatara,
b) egyéb jogszabalyok altal megallapitott a védelemmel, korlatozassal érintett teriiletek és
objektumok (természeti, régészeti és épitett kornyezet telepiilésképi- és egyedi védelem alatt
allo és védelemre tervezett) elemei a jelen rendeletben foglalt eldirasok szerint.

3.Védelmek, korlatozasok
3.8
(1) Az egyéb agazati jogszabalyok, miiszaki szabvanyok altal megallapitott
a) védoteriiletek,
b) védelmek és korlatozasok
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figyelembe vétele kotelezd, azok kiterjedése és hatara, valamint az azok teriiletén folytathato
¢épitési tevékenység szabalyai a mindenkor hatalyos jogszabalyok és az egyes hatdsagi
eljarasokban elrendeltek szerint alkalmazandok.

4. Ertelmezé rendelkezések

Haztaji (csaladi haztartast szolgaloan tartott) allat elhelyezésére szolgald épitmények a (2) és (5)
bekezdésekben fel nem sorolt allat tartasara szolgalo épitmények.

Gazdasagi haszon céljara (eladasra) tartott allat elhelyezésére szolgald épitmény:

a) legfeljebb 3 nagytestii haszonallat részére: 10, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly,

b) 3-10 darab kozepes testli haszonallat részére: sertés, juh, kecske,

c) legfeljebb 50 darab kistestii haszonallat részére: baromfi, galamb vagy legfeljebb 150 darab
prémes allat: hdzinytl, nutria, roka, prémgorény,

d) tenyésztési céllal eb és macska,

tartasara.

Kézmiiipari épitmény:

Olyan ipari vagy lizemi rendeltetés, amelyben a f6 rendeltetést hordoz6 helyiségek 6sszes nettd

alapteriilete nem haladja meg a 150 m?-t, a foglalkoztatottak szdma legfeljebb 5 f& és a

tevékenység a milkodése soran kielégiti a lakoteriiletre vonatkozd egészségligyi és

kornyezetvédelmi hatarértékeket.

Kiegészité rendeltetésii épitmény:

Az OTEK 1. szamu melléklet 86. pontjdban nem szerepld egyéb kiegészité rendeltetésii

épitmények:

a) 6nallo jarmitarolo,

b) nyarikonyha, mosokonyha, szarito,

€) mezdgazdasagi tevékenységet szolgalo tarolo (pl: szin, fészer, magtar, goré, csiir),

d) gazdasagi tevékenységet szolgalo tarolo (pl: kisipari tevékenység folytatasara szolgalo zart
mithely, mely megfelelGen szigetelt, valamint az épitési 6vezetben megengedett zaj és
rezgéshatarértékeket nem lépi tal)

e) egyéb tarolo épiilet (tiizeldanyag, szerszamkamra),

f) kazanhaz,

g) barkacsmiihely,

h) miiterem,

j) gazdasagi bejarathoz tartozo, 10 m?-t meg nem halado porta.

Telek beépitési modja:
Az OTEK-ban ,az ¢pitési telek beépitési modjanak meghatarozasa” cimsz6 alatt
meghatarozottakkal azonos fogalom.

Uzemszert 4llattartasra tartott allat elhelyezésére szolgald épitmény
a) 3 vagy tobb nagytestii haszonallat tartasa,

b) 10 vagy tobb kozepes testii haszonallat tartasara,

c) 150 darabnal tébb vegyes szarnyas tartasara,

d) 50 darabnal t6bb prémes allat tartasara,

e) egyéb allat eladasra torténé tenyésztésére.

Zavaro hatasu rendeltetés mindazon rendeltetési cél, amely:

a) kornyezeti hatastanulmany készitéséhez,

b) kornyezetvédelmi feliigyeldség altal kdrnyezeti hatastanulmany készitéséhez, vagy

c) telepengedélyhez kotott, vagy

d) fém-, és fakereskedelmi engedélykoteles anyag, valamint gépjarmi-, és gépjarmigumi
kereskedelmével, értékesitésével, felvasarlasaval, gyijtésével, tarolasaval, raktarozasaval,
javitasaval, kezelésével, manipulalaséaval jar.




5.§
(1)
(2)

6.8
1

()

7.8
1

)
©)
(4)
()

8.§
1

()

1. Fejezet
Teriiletfelhasznalas

5. Bel-és Kiilteriilet, belteriiletbe vonas

A meglévo és tervezett belteriileti hatarvonalakat a szabalyozasi tervlap szelvények rogzitik.
Szabalyozasi tervlapon jelolt belteriiletbe vonasok szakaszosan, iitemezetten hajthatok végre, az
igénybevétel igényének felmeriilésekor, a képvisel6-testiilet egyedi hatarozata alapjan.

6. A teriiletfelhasznalasi egységek tagozodasa, altalanos jellemzoék

A Dbeépitésre szant, valamint beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységek épitési
ovezetekre és dvezetekre tagozodnak.

Az épitési dvezeti, Ovezeti jellemzdket, valamint altalanos érvényii eléirasokat egyiittesen kell
alkalmazni és azoknak egyiittesen kell megfelelni.

1. Fejezet
Beépitésre vonatkozo altalanos eldirasok

7. Telekalakitas

Kialakult, telekstruktiraba nem illeszkedé épitési telek kialakitasa nem megengedett. A
telekalakitas soran illeszkedni kell a jellemz6 utcafronti telekszélességhez és a telektombre
jellemzé telekmélységhez. A jelen rendelet teriileti hatalyan nyeles telek Gjonnan nem alakithaté
ki.

Szabalyozasi vonal érintettsége okan torténd telekalakitas esetén a minimalis telekmérett6l valo
eltérés megengedett.

Mérnoki létesitmények, miitargyak, valamint a maganutak szamara az épitési dvezeti, Gvezeti
eléirasoktol eltérd miiszakilag sziikséges méretli telek alakithato ki.

Az ¢épitési Ovezetekben telekalakitas a vonatkozd épitési Ovezeti eldirasok betartasaval
engedélyezhetd.

Lakotertiileten épitési telek minimalis szélessége: 15,0 méter.

8. Altalanos épitési eléirasok

A kialakult, épitési joggal rendelkezo telek épitési jogosultsaga a telek méretétdl fiiggetleniil
fennall. Ez a jog csak épitési tilalommal szlintethetd meg. Ezen ingatlanokon az épités az alabbi
eldirasok betartasaval megengedett:

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Gvezetre el6irtat, akkor a meglévé épiilet
felujithat6, de sem a beépitettség, sem az épiiletmagassag nem novelhetd. Ha az épiilet
lebontasra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozo épitési dvezeti
el6irasok alapjan épithetd be ismételten.

b) Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az épitési Ovezetben megallapitott érték (a
kialakithat6 legkisebb telekteriilet), akkor a telek csak akkor épithetd be, ha az épiilet
elhelyezésére vonatkozd szabalyok (tliztavolsag, oldal-, el6-, és hatsokert méretek
betarthatok.

c) Ha a telek jelenlegi féépitményének magassaga meghaladja az épitési Ovezetre eldirtat,
akkor a meglévo épiilet felujithatd, de atépités soran annak magassaga nem haladhatja meg a
szomszédos telken allo f6épitmény épiiletmagassagat.

d) Ha a telek jelenlegi beépitési modja nem felel meg az épitési dvezetre eldirtnak, vagy az
eldirds szerinti beépitési mod a szomszédos telken kialakult allapot miatt nem
érvényesithet6, akkor a telepitési tavolsagok betartasaval a meghatarozottol eltéréen
szabadonall6 beépitési mod is alkalmazhato.

Eltér6 rendelkezés hianyaban a telepiilés teriiletén kialakithatd kerités magassaga legfeljebb 2,0

méter lehet.




(3) Lakokocsi, konténer illetve sator
a) kozteriileten csak kozteriilet-hasznalatrdl sz616 helyi rendeletben eldirtak szerint
b) lakotelken, legfeljebb egy darab lakokocsi

ba) telken beliil konténer csak ideiglenes jelleggel,
bb) engedély nélkiil, legfeljebb egy sator, legfeljebb két hétig
helyezhet6 el.

(4) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épiilet nem oldalkerti telekhatar feléli tényleges
homlokzatmagassaga legfeljebb 4,0 méter lehet.

(5) Lakoteriileten a kiegészité rendeltetésti épitmények és a melléképitmények épiiletmagassaga az
ezek létesitését megengedd épitési Ovezetekben 4,0 méter, kivétel az allattartd épitmények,
melyek épiiletmagassaga legfeljebb 6,0 méter lehet.

(6) Templomtorony, mezégazdasagi-, és termeld Iétesitmények technoldgiai épitményeinek
magassaga, silo, onallo lizemi kémény, egyéb sajatos épitmények mérete eltéré rendelkezés
hianyaban épitési dvezetben, dvezetben meghatirozott maximalis értéktdl eltéréen legfeljebb
30,0 méter lehet.

9. Az el6-, oldal-, hatsokertek, beépitési mod és az épités eloirasai
9.§
(1) Eltéré rendelkezés hianyaban lakoéteriiletek épitési 6vezetében:
a) elékert mérete: 5,0 méter,
b) oldalkert mérete: oldalhataros beépitési modban az épitési telekre elGirt legnagyobb
épiiletmagassag értékével megegyez6 méret,
) hatsokert mérete:6,0 méter.
(2) Eltér6 rendelkezés hianyaban gazdasagi-, és kiilonleges teriiletek épitési Gvezetiben:
a) el6kert mérete: 5,0 méter
b) oldalkert mérete: szabadonalld beépitési modban az épitési telekre eldirt legnagyobb
épiiletmagassag értékének fele,
c) hatsokert mérete:6,0 méter
(3) Amennyiben a kialakult épitési telek utcafronti szélessége 15,0 m-nél kisebb, akkor a legkisebb
oldalkerti méret oldalhataros beépitési mod esetén legfeljebb 4,0 m-re, szabadonallo beépitési
mod esetén a telepitési tavolsag felére lecsokkenthetd.

10. Terepszint alatti épitmények
10.§

(1) Terepszint alatti épitmény, valamint az épiilettel szerkezetileg egybefliggd pinceszint az oldal-
¢s hatsokertben is elhelyezheto és a telekhatartol szamitottan 2,00 métert kell szabadon hagyni.

(2) Lakoteriileten a 15,0 méternél kisebb szélességli telek esetében az oldalkerti telekhatartol
szamitottan 1,00 métert kell elhagyni.

(3) A terepszint alatti beépités mértéke megegyezik az épitési 6vezetben a felszini beépitettségre
meghatarozott értékkel.

(4) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbdl.

(5) Térszin alatti parkolok a felettiik 1év6 épiiletek homlokzati sikjan nem nyulhatnak tal.

V. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek eléirasai

11. Allattarté épiiletek elhelyezése

11.§
(1) Eltér6 rendelkezés hianyaban az tizemszer( allattartis céljara szolgald épitmények elhelyezése
kizarolag a Gip-e jell épitési fvezetben megengedett.
(2) Eltéré rendelkezés hianyaban gazdasagi haszon allattartas céljara szolgald épitmények
elhelyezése kizarolag:
a) a Gip jell épitési ovezetben és
b) az Ma jelii 6vezetben megengedett lakoteriilettdl, védett természeti teriilett6l, okologiai
halézattal érintett teriilettdl, vizfolyastol 200 méter tavolsagot meghalado telekészen.




12. Falusias (Lf) lakoteriilet

12.§

(1) Eltér6 rendelkezés hianyaban Lf épitési Gvezetben — a lakon kiviil — 6nalléan-, vagy vegyesen
elhelyezhet6 épiiletek, amelyeknek nincs zavaré hatasa a lako rendeltetésre:

a) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriillet rendeltetésszeri hasznalatit nem zavaro
gazdasagi-,

b) kereskedelmi-, szolgaltato-,

c) vendéglato-,

d) igazgatasi, hitéleti-, nevelési-, oktatasi,

e) szallashely szolgaltatas,

f) kulturalis, szorakoztato,

g) egészségligyi, szocialis,

h) sport,

i) kézmiipari épitmény elhelyezésére szolgald

rendeltetések.

(2) Eltéré rendelkezés hianyaban Lf épitési 6vezetben kizardlag épitési helyen beliill mindenfajta
kiegészitd rendeltetésti épitmény, amelynek nincs zavar6 hatasa a lako rendeltetésre, tovabba
kerti viz- és fiirdémedence elhelyezhetd.

(3) Eltéré rendelkezés hianyaban az Lf épitési 6vezetekben elhelyezhet6 melléképitmények:

a) kozmiibecsatlakozasi miitargy,

b) k6zmiipotldo mitargy,

c) hulladéktartaly tarolo,

d) épiilettél kiilonallo, épitménynek mindsiild kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 méteres
mélységgel),

e) kerti épitmény, amely kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozasra, kikapcsolodasra
és tarolasra szolgal6 miitargy.

f) haztartasi céla hisfiistolo, jégverem, zoldségverem,

g) haztartasi célii komposztalo,

h) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop,

i) haztaji allat elhelyezését szolgalo allat ol, allatkifuto.

(4) Lfjeli épitési ovezetekben telkenként:

a) legfeljebb 2 rendeltetés kialakitasa,

b) két 6nallo lakoépiilet az épitési Gvezetben eldirt minimalis telekméretet eléré vagy azt

meghalad6 méretii telken megengedett.

(5) Epitési telken az utcafront fel6li épitési vonalat a 3-3 szomszédos ingatlan épitési vonalahoz
igazodva kell meghatarozni.

(6) Az eredeti terepszintet megvaltoztatdo tereprendezés esetén az épiiletmagassag az eredeti
terepszinttol szamitando.

(7) Az Lfjell épitési 6vezetek a kozmiivesitettség mértéke:teljes.

(8) Az egyes épitési 6vezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoéket a 2. melléklet
1. pont szerinti tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

13. Ipari (Gip) teriiletek eldirasai

13. §

(1) Szentimrefalva Kozség gazdasagi teriiletei ipari épitési 6vezetekre tagozddnak: (Gip).

(2) A Gip épitési ovezetben a kornyezetre jelentés hatast gyakorld, kiilonlegesen veszélyes, tliz-,
robbanas-, fertézéveszélyes, blizos vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges,
védotavolsagot igényld épitmények elhelyezésére szolgal, ahol ipari szolgaltatas, raktarozas
funkcioji gazdasagi épiiletek és azokat kiszolgalo épitmények, valamint mérnoki létesitmények
helyezhetdek el.

(3) Eltér6 rendelkezés hianyaban Gip épitési 6vezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdek el
épitési helyen beliil, valamint oldal-, és hatsokertben:

a) kozmii-becsatlakozasi mutargy,

b) kozmiipotld mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) épiilettd] kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e) husfiistold, jégverem, z6ldségverem,




f) allat ol, allatkifuto — kivéve a Gksz jelii épitési Ovezetet -,

g) tragyatarold, komposztalo,

h) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

i) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotartod oszlop.

(4) A gazdasagi teriileten az alabbi mérnoki 1étesitmények (sajatos épitmények) esetében maximum
30,0 méteres magassag engedélyezheto:

a) reklamtorony,
b) tavkozlési és miisorszorasi torony,
C) gaz-, folyadék-, 6mlesztett anyag tarolasara szolgald miiszaki berendezések.

(5) A gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo lakas kialakithato.

(1) A Gip jelt 6vezetekben - eltéré rendelkezés hianyaban - szabadonalld beépitési modban
telkenként tobb f6épitmény elhelyezheto:

a) az elékert: 5,0 méter,
b) az oldalkert: 10,0 méter,
) a hatsokert: 10,0 méter.

(6) Eltérd rendelkezés hianyaban a Gip épitési 6vezetekben kizardlag épitési helyen beliil — kivéve
gazdasagi bejarathoz tartozo, 10 m?-t meg nem haladé porta - mindenfajta nem zavaré hatasa
kiegészitd rendeltetésii épitmény elhelyezhetd.

(7) 10 000 m2 telekméret felett a kotelezé zoldfeliilet egy részét a kozteriileti telekhatar mentén
egybefiiggden kell kialakitani.

(8) A Gip jeli 6vezetek kozmiivesitettségi mértéke: részleges.

(9) Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzdéket 2. melléklet 2.
pont szerinti tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

14. Kiilonleges Temeto6 (K-T) teriilet eléirasai

14§

(1) A kiilonleges teriiletekbe a Temet6 teriilet (K-T) dvezete tagozodik.

(1) A teriilet a telepiilés meglévo és tartalék temetdje, urnatemetd, halotthamvaszté teriilete, ahol a
mindenkor hatalyos, temetdkrdl és a temetkezésrdl szold torvény és az ennek végrehajtasarol
sz616 rendelet elbirasai szerint kell eljarni.

(2) Az épitési Gvezetben
a) épitési helyen beliil hitéleti és temetkezési épitmények,

b) épitési helyen beliil, valamint oldal-, és hatsokertben kiegészité rendeltetésii épitmények,
tovabba kozmii becsatlakozasi miitargy, hulladéktartalytarolo, kirakatszekrény, szokokut,
kerti épitmény, vizmedencék helyezhetéek el.

(3) Az épitési Gvezetben szabadonalld beépitési modban telkenként tobb féépitmény elhelyezhetd
a) az elékert: 5,0 méter,

b) az oldalkert: 4,0 méter,

C) a hatsokert: 6,0 méter.

(2) AK-T jelii 6vezet kozmuvesitettségi mértéke: hianyos.

(3) Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoOket a 2. melléklet
3. pont szerinti tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

V. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek eldirasai

15. Kozlekedési teriiletek (Kou) eloirasai
15.§
(1) A kozlekedési teriiletek a kozuti kozlekedés teriileteire tagozodnak.
(2) A kozlekedési teriilet a meglévd orszagos és a helyi kozutak, kiszolgalo utak, kilteriileti
foldutak és mindezek csomopontjai és a hozzajuk tartozé 1étesitmények elhelyezésére szolgal.
(3) Kozlekedést kiszolgald rendeltetésti épitmény kizardlag a Kou jelli dvezetben elhelyezett
autobusz varo lehet.




(4) A kozlekedés miitargyait a meglévé ndvényallomany és a természeti elemek fokozott
figyelembevételével lehet csak elhelyezni.

(5) Kozati keresztezédésben a ralatasi haromszog teriiletén az ut és a vasut szintjétél szamitott 50
cm-nél magasabb épitményt elhelyezése nem megengedett.

(6) Tervezett kiszolgalo kialakitas, bovités helyét a szabalyozasi tervlap tartalmazza a jelolt
szabalyozési vonal rogzitésével.

(7) A kozlekedési teriiletek az alabbi dvezetekre tagozodnak:

a) Kou jell orszagos mellékutak dvezete (belteriileti gytjtéut), mint a 7325 szamt 6sszekoto ut;
b) a Kou jelii 6vezetbe nem sorolt belteriileti kiszolgalé utak és kiilteriileti mez6gazdasagi
telkeket feltaro foldutak ovezete.

(8) A kozuti kozlekedés teriiletei kozé tartoznak a maganutak, melyek a jelen rendelet
kozteriiletekre vonatkozod elGirasai, valamint a magasabb szintli jogszabalyokban ¢és
szabvanyokban foglaltak betartdsa mellett a szabalyozési terv mddositasa nélkiil alakithatok,
megsziintethetok.

(9) A kozati kozlekedési Ovezet telkein megengedett épitmények legfeljebb 3,50 méteres
épliletmagassaggal épithetok.

(10) Kiilteriileten épitési tevékenység az orszagos uthaldzat részét képezé kozutak véddsavjaban a
kozlekedési szakhatosag és a létesitmény kezel6jének hozzajarulasaval megengedett, mely
védoteriiletek értékei kiilteriileten az uttengelytél mérve: 50-50 m.

16. Kiszolgalo utak teriiletei

16.§

(1) A kil- és belteriileti kiszolgalo utak Ovezetébe tartoznak a Kou jelii 6vezetbe nem sorolt,
kiszolgalo, valamint kiilteriileti mez6gazdasagi telkeket feltaro utak, melyek tervezési osztalyba
sorolasuk: B.VI.d.

(2) Maganut — hasznalata szerint — kizarélag kiszolgalo ut, kiilteriileti foldat, gyalogos- vagy lovas

ut szerepkorrel alakithato ki.

(3) A kozutakra vonatkozo elbirasokat kell alkalmazni a kozforgalom el6l el nem zart maganutakra
¢s a telkek kozhaszndlat céljara atadott részére. A maganut feldli épitési hatarvonal és a telek
homlokvonala kozdtti teriiletsav elokertnek mindsiil.

a) laké- és vegyes teriilet feltrasat biztositdé kiszolgaldé ut esetén: minimum 8,0 méter,
amennyiben a csapadékviz elvezetés és az egyoldali jarda kialakitdsdnak miiszaki akadalya
nincs,

b) gyalogos-, vagy lovas ut esetén: minimum 3,0 méter.

(1) A maganuatnak és kdzutaknak minden esetben 6sszefliggd kozlekedési halozatot kell képeznitik.

17. Zoldteriiletek (ZKK) el6irasai

17.§

(1) A zoldteriiletbe tartoznak a telepiilés kisebb Kkiterjedésii, pihenés, jatszotéri, rekreacios
kozhasznalat kozteriileti zoldfeliiletei. A kozigazgatasi teriileten talalhaté zoldteriiletek
funkcidjuk és épitmények elhelyezése szempontjabol Zkk jelti kozkert 6vezetbe soroltak.:

(2) A ZKk jelii 6vezetben elhelyezhetdk:

a) a disz és pihendkert rendeltetésti és reprezentaciot szolgald épitmények (pihendhely, sétat,
vizarchitektura, emlékmil),

b) rekreaciohoz és kozparki sporthoz kapcsolodo, testedzést szolgald épitmények (jatszotér,
fitneszpark,),

C) ateriilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.

(3) A Zkk jeli Gvezetben kerités kizardlag a jatszokert, fitneszpark, sportpalya, kutyafuttato
lehatarolasara létesithetd, mely a sportpalyak védokeritésének kivételével legfeljebb 1,6 m
magas kerités lehet.

(4) Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoéket a 2. melléklet 4.
pont szerinti tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.




18.Erdo teriiletek altalanos eloirasai

18.§
(1) A kozigazgatasi teriileten talalhaté erdéteriiletek funkciojuk és épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) Egjeli gazdasagi erd6 ovezet,
b) Evjelt védelmi erdd vezet,
c) Ekjeli kozjoléti erdd dvezet.
(2) Az erdéteriileteken — természet- és vadvédelmi okokbol — legfeljebb 1,8 méter magas, kerités
(vadhalo) épithetd.
(3) Az egyes 6vezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzOket 2. melléklet 5. pont
szerinti tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

19. Gazdasagi erd6 (Eg) teriilete

19.§

(1) Az Eg jelii 6vezetbe sorolt teriiletekhez az erdégazdalkodast, faanyag termelést szolgald
erddteriiletek tartoznak.

(2) A gazdasagi erdé rendeltetésnek megfelelé erdégazdalkodas céljat szolgald erdészeti
létesitmények helyezhetok el, amennyiben az erddt rendeltetésének, Okologiai szerepének
betoltésében nem akadalyozzak.

(3) Az dvezetben egy tomegben maximum 300 m2 alapteriiletti épiilet helyezhet6 el.

20. Védelmi erdé (Ev) teriilete

20.§

(1) Az Ev jelt 6vezetbe a telepiilés taj- és természetvédelmi, tajképvédelmi és kornyezetvédelmi
szempontbdl érzékeny, természet-€s kornyezetvédelmi célokat szolgalo erddi tartoznak.

(2) Az Ev jelii 6vezetben az erd6 védelmi rendeltetését szolgalo épiiletnek nem mindsiilé erdészeti
létesitmények helyezhet6k el, amennyiben az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem
akadalyozzak.

(3) Az o6vezet teriiletén nem helyezhetdk el:

a) a kutatast szolgalo mitargyak,
b) a nyilvanos illemhelyek,
C) a meghjuld energiaforrasok miitargyai.

21. Kozjoléti erdo (EK) teriilete

21.§

(1) Az Ek jelii dvezetekbe a telepiilés szabadidd eltoltésére alkalmas rekreacios célokat szolgalod
erddi tartoznak.

(2) Az Ek jelii 6vezetekben az erd6gazdalkodas céljat szolgalod erdészeti 1étesitmények, tovabba az
alabbi kozjoléti rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetd el faadllomannyal fedetlen
tertiletek igénybevételével:

a) turisztika épitményei, (sétaut, tanosvény, pihendéhely, esdbeallo),
b) testedzés épitményei, (jatszohely, sportpalyak, erdei tornapalya),
) erdészhaz, erdészlak és ezek melléképiiletei, melléképitményei,
d) kilato,

e) aterlilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

(3) Az 6vezetben egy tomegben maximum 300 m2 alapteriiletii épiilet helyezhetd el.

(4) Az Ovezetben az 0j erddsitések és erddfeltjitasok esetében is csak a tajra jellemzd, 6kologiai
igényeknek megfelel6 hazai fafajok telepithetdk, tovabba természet- és kornyezetkiméld
gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok.

22. Mezé6gazdasagi teriilet altalanos el6irasai
22.8
(1) A mezdgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezOgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés céljara szolgalo teriiletek.
(2) A mezbgazdasagi teriiletek az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) Ma jeli altalanos mez6gazdasagi teriilet,,




b) Mko jelii korlatos mezégazdasagi teriiletek,
€) MK jeli kertes tertiletek.
(3) Eltér6 ovezeti rendelkezés hianyaban a mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben
a) az eldkert: 10,0 méter
b) oldalkert: 10,0 méter
c) hatsokert :10,0 méter.

(4) Amennyiben a beépithetd méretli telek erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési agh
alrészletekkel is rendelkezik, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett
vagy szant6 miivelési agu alrészlettel nem rendelkezik.

(5) Eltéré ovezeti rendelkezés hianyaban a mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben legfeljebb 1,8 méter

magas kerités 1étesitheto:

a) kivett miivelési agban,

b) birtokkozpont teriiletén,

C) tovabba allattartas érdekében.

(6) Az egyes Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoéket a 2. melléklet 6. pont

szerinti tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

23. Altalanos mezbgazdasagi teriilet (M4)

23.§

(1) Az Ma jeli altalanos mezdgazdasagi teriiletek Gvezethez tartoznak a telepiilés intenzivebb
mezOgazdasagi termesztés (szanto), az allattenyésztés, tovabba ezekkel kapcsolatos sajat termék
feldolgozasa, tarolasa céljara szolgalo teriiletei.

(2) Az Ma jeli 6vezetben elhelyezhetdk:

a) az ingatlan mivelési agahoz kot6do, novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajat
termék feldolgozasa, tarolasa céljara szolgalo épitmények,

b) allattartashoz ¢és allattenyésztéshez és az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasa,
tarolasa céljara szolgalo épitmények.

(3) Az altalanos mez8gazdasagi teriilet dvezeteiben 150 000 m?-t meghalad6 telken lakoépiilet is
elhelyezhetd, melynek feltétele:

a) atulajdonos, illetve a teriiletet hasznalok szamara legfeljebb két lakas

b) a mezégazdasagi célu gazdasagi épitmény megléte, vagy egyidejli 1étrejotte,

c) a lakoépiilet altal elfoglalt teriilet a megengedett legnagyobb beépitettség felét nem
haladhatja meg, de legfeljebb 300 m2 lehet.

(4) Az Ovezetekben birtokkozpont kialakitisa megengedett, melynek feltétele, hogy az ahhoz
tartozo birtoktest legalabb 70 %-a a telepiilés kozigazgatasi teriiletén helyezkedjen el.

(5) Ujonnan kialakuld birtokkézpont telkén az épitményeket legalabb 300 m-re kell telepiteni a
belteriileti hatartol.

(6) Az 6vezetben a birtoktest, birtokkdzpont kialakitasara és a beépitésre vonatkozd paramétereket a

2. melléklet 7. pont szerinti tablazat tartalmazza.

24. Korlatos (Mko) mezogazdasagi teriilet

24.8§

(1) A szabalyozasi terven Mko jelti korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet Gvezetébe a
természeti-, taji-, okologiai szempontbdl értékes, jellemzOen gyepes mezOgazdasagi teriiletek
tartoznak.

(2) Az Ovezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgald épitmények
(karam, fedett karam, allatkifuto, szénatarolo), méhészet fenntartasahoz sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

(3) Az 6vezetben huzamos tartdzkodasra szolgald épitmények nem helyezhetdk el.

(4) Az 6vezetben birtokkozpont illetve kiegészitd kdzpont nem 1étesithetd.

(5) Kerités allattartas érdekében létesithetd, maximum 1,6 méter magassagban (karam).

25. Kertes (MK) mezogazdasagi teriilet
25.§
(1) A kertes mez6gazdasagi dvezetek a telepiilés kertgazdalkodasra-, sz616-, gylimolcstermesztésre
szolgald tertiletei.




(2) Az MK jelii dvezetben telkenként egy, a kertes ndvénytermesztést Kiszolgald, gyliimolces-, és
sz016 gazdalkodashoz kapcsolddd gazdasagi rendeltetésii épitmény helyezhetd el.
(3) Az MKk jelii 6vezetben nem helyezhet6 el lakoépiilet és allattartd épitmény.
(4) MKk jelii 6vezetben:
a) az eldkert: 5,0 méter
b) oldalkert: 5,0 méter
c) hatsokert :5,0 méter.
(5) Az Mk jelii 6vezetekben birtokkdzpont illetve kiegészité kozpont nem létesitheto.

26.Vizgazdalkodasi teriiletek eldirasai

26.§

(1) A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) VI/1 jeli vizfolyasok és arkok teriiletének ovezete,

b) V/2 jelt vizgazdalkodasi lizemi teriiletek dvezete.

(2) V/1 jeli folyovizek és arkok teriiletének dvezetébe tartozik
a) Kigyos-patak medre és part savja,

b) kozcélu nyilt csatornak medre €s parti savja.

(3) A V/2 jelii vizgazdalkodasi tizemi Ovezet a vizmi-létesitmények (kat, viztaroldé medence,
viztorony) és azok kortilkeritett véddteriiletei.

(4) A V/I1 jeli 6vezetben a természeti értékek védelme mellett az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) vizgazdalkodassal —Osszefiiggd —miutargyak, kiillon jogszabalyokban —rogzitetteknek

megfelelden vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi létesitmények, helyezhetdk el.
b) ismeretterjesztést, természeti értékek bemutatasat szolgalo épitmények (nyomvonal jellegii
épitmények, tandsvény. természetvédelmi bemutatdhely).

(5) A V/2 jeli Ovezetben kizardlag a vizgazdalkodassal Osszefiiggd mitargyak, kiilon
jogszabalyokban rogzitetteknek megfelelden vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi létesitmények,
helyezhetdk el.

(6) Vizgazdalkodasi teriileten a (4) és (5) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil egyéb
épitmény nem helyezhetd el.

27. Kiilonleges beépitésre nm szant sportteriilet (Kb-Sp)

27.§

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet a Kb-Sp jelii 6vezetbe sorolt, sport-rekreacios céli
teriilet, amely elsésorban sport ¢és szabadidé-rekreacios rendeltetési célu  épitmények
elhelyezésére szolgal.

(1) A Kb-Sp ovezetben a természeti értékek megovasa mellett elhelyezhetd sport és rekreacios cél
épitmények:

a) turisztika épitményei (sétatt, tandsvény),

b) pihenés és rekreacios-szabadidds célokat szolgald 1étesitmények (pihendhely, jatszotér),
C) testedzés épitményei (edzépark,tornapalya)

d) sportépitmény, sportpalya, akadalypalya, kotélpalya

e) a lovassport céljait kdzvetleniil szolgald allattartd 1étesitmények,

f) alovassport céljait kdzvetleniil szolgalo sportpalyak, gyakorloterek, 16 futtato terek,

g) lovassporthoz kozvetve kapcsolodo egyéb épitmények, (lelatok, tarolok),

h) a teriilet ellatasahoz sziikséges vendéglato és szolgaltatd épitmények,

i) szallasépiilet,

j) ateriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

(1) Az o6vezetek teriiletén 1€vo értékes faallomany megtartando

(2) Az épitési dvezetben szabadonallo beépitési modban telkenként tobb féépitmény elhelyezhetd:
a) az elékert: 5,0 méter,

b) az oldalkert: 6,0 méter,
C) a hatsokert: 6,0 méter.

(3) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgalo lakas kialakithato.

(4) A Kb-Sp jeli ovezet kozmiivesitettségi mértéke: huzamosabb emberi tartéozkodast célzo
rendeltetés 1étesitése esetén: teljes, ettdl eltérd esetben: hianyos.
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(5) Az egyes épitési ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket 2. melléklet 8.
pont szerinti tiblazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

V1. Fejezet
Kozmiivek

28. Kozmiivesités és elektronikus hirkozlés

28.§

(1) A meglévd és a tervezett kozcéla kozmiithalozatok és 1étesitményeik, tovabba azok agazati
eléirasok szerinti kozmii-védotavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy
kézmiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérni csak az dgazati eldirdsok betartdsaval lehet.

(2) A kozmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kdzhalozathoz 6nallo bekotésekkel €s mérési
helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a kozmithalozatokhoz vald hozzaférhetoségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj ut épitésénél, trekonstrukcional:

a) Kozforgalmu ut esetén
aa) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
ab) a meglevo kozmiivek sziikséges felujitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérol,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell

(4) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:

a) a feleslegessé valt kbzmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradd vezeték, Iétesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani,

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és 10j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:

a) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy
aa) 10 m-t meghaladd, 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb
egyoldali,
ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg
b) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fiiggvényében folyokaval kell megoldani.

29. Kézmiivesités mértékének az eldirasa
29.§
(1) A telepiilésen épités, vagy hasznalati moéd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) abeépitésre szant teriileten biztositott:
aa) legalabb a részleges kozmiiellatas,
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozoé eldirésai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
b) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra alkalmas épitmény esetén
biztosithato:
ba) legalabb a hidnyos kézmtiellatas,
bb) a kdzegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bc) a koziizem villamosenergia-ellatas,
bd) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozod eldirasai teljesiilnek,
be) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
C) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra nem szolgald épitmény esetén a
teriilet kozmiivesitetlen maradhat.

30. Szennyvizelvezetés
30.§
(1) A felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz kdzvetlen
talajba szikkasztasa a telepiilés teljes teriiletén tilos.
(2) A telepiilésen létesitendd szennyvizelvezetést elvalasztott rendszerrel kell kiépiteni.
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(3) A kozcsatorna halozat kiépitését megeldzéen a részleges kozmiiellatasu telkeken létesitendd
épitményekbdl, valamint beépitésre nem szant teriileten a szennyviz kornyezet karositasa
nélkiili kezeléséhez, ha:

a) anapi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t:
aa) a szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 6sszegytijteni
ab) az Osszegylijtott szennyvizet a kijelolt leiirité helyre kell szallittatni, az elszallittatas
tényét szamlaval igazolni kell.
b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelelé felszini befogado rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani)
bb) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzéjarulnak,
bc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,
bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz,
be) ha barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzdjarulast a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés 1étesitésére, ki kell varni a telepiilés kdzcsatorndzasanak a megépitését,
illetve —ha mar megvalosul a telepiilés kozcsatornazasa- ki kell épiteni a kozcsatorna
csatlakozas lehetdségét.

(4) Kozmipoétld, zart taroldé medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allando
megkozelithetoségére a megfeleld (paraméterti és kiépitettségli) kozhaldzati utkapcsolat
biztositott.

31. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

31.§

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kézlekedési, vagy
egyéb épitési célu hasznositasra akkor vehetd igénybe, ha korabbi, vizgazdalkodasi célu
hasznositas fenntartdsa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valdsagban elfoglalt
helyétdl eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.

(3) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositandé parti savot a partvonaltol (kozépvizi
medertdl) kell kijelolni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A partvonal (kdzépvizi
meder) kijeldlése hianyaban, annak kijeldléséig a parti sav méretével azonos savot a meder
telek hataratol kell kijel6lni és szabadon hagyni a mederkarbantarté szamara.

(4) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezet6 haldzatot elvalasztott rendszertiként kell kiépiteni.

a) a beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert
ki kell alakitani.

(5) Ha az elvezetend6 csapadékviz mennyisége meghaladja a befogadd vizszallitd képességét,
akkor a telken keletkez0 csapadékviz visszatartasa érdekében, telken beliili tarold kialakitasa
sziikséges, amelybdl fékezetten lehet a talfolyo vizet a befogaddba vezetni.

(6) Ha a befogado vizszallito képessége nem ismert, a telek beépitésével, burkoltsagaval az
elvezetendd csapadékviz mennyisége meghaladja a telekrdl korabban elvezetendd csapadékviz
mennyiségét, a tobblet csapadékviz visszatartasara telken beliil zaportarolot kell 1étesiteni. A
zaportarold méretét tigy kell meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utan
min.1 m® helyi zaportarozo térfogatot kell kialakitani és a zaportarozé talfolydjabol a
csapadékvizet csak késleltetve és fékezetten lehet, a kozteriileti felszini vizelvezeté-rendszerbe
vezetni.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt uigy kell kialakitani, hogy

a) akocsi behajtd 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,
b) telkenként csak egy kocsi behajto 1étesithetd (saroktelek kivételével),
C) a vizszallitas akadalymentes legyen.

(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést

csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halozatba vezetni.
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32. Villamosenergia ellatas

32.§

(1) Tertiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten tiizemelé fold feletti halozat
rekonstrukcioja, a telepiiléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épithetd.

(2) Beépitésre nem szant teriileten —erdétertilet kivételével- egy oldali k6zos oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatast nyajto és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre
egyben a felmeriild kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgalo lampafejek is
elhelyezhetdek.

a) Kozos oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

b) Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel erddirtast,
ha erddirtas igénye meriilne fel a hal6zatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(3) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést a telepiilés belteriiletén mar csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhalozat oszlopsoron halad.

33. Foldgazellatas

33.§
(1) Elokerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben
épithetd.
34. Vezetékes elektronikus hirkozlés
34.§

(1) Tertiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten tizemelé fold feletti halozat
rekonstrukcioja, a telepiiléskép védelmi rendeletében eldirtak szerint épithetd.

(2) Uj elektronikus hirkozlési halozatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
okokbdl a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkdzlési szabadvezetékekkel
kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalod lampafejek
is elhelyezhetdek, amennyiben a k6z0s oszlophasznalat nem oldhatd meg, a halézat foldalatti
elhelyezéssel épithetd.

35. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
35.§
(1) Vezeték nélkiili szolgaltatas halozatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetdségét a telepiilés
arculati kézikonyv és telepiilésképi védelmi rendelet rogziti.

VII. Fejezet
Az épitéssel kapcsolatos kornyezet- és természetvédelem

36. Kornyezetvédelem
36.§
(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata tigy folytathato, ha a hasznalat:
a) a vonatkozo hatalyos jogszabalyokban megengedett hatarértéket el nem éré mértéki
kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kdrnyezetkarositast,
c) kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

37. Zaj- és rezgés elleni védelem
37.§
Kozlekedési eredetii hatarérték feletti zajnak kitett teriileten 0 épiilet épitése és meglévo, védendd
funkcidju épiilet bovitése esetén biztositani kell az eldirt bels6téri zajterhelési hatarértékek
teljesiilését a zajtol védendd helyiség megfeleld tajolasaval, vagy passziv akusztikai védelem
alkalmazasaval.
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38. Talaj- és felszin alatti, felszini vizmindség védelem
38.§
(1) Tereprendezés, teriiletfeltoltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsiild anyag nem
hasznalhato.
(2) Elévizfolyds rendezése soran kornyezet- és természetbarat mérnokbiolégiai modszer
alkalmazhat6. A vizes ¢él6helyek védelme érdekében a vizfolyasok természetes ¢és
természetkozeli allapoth partjait meg kell 6rizni.

39. Levegdtisztasag védelem
39.§
(1) Légszennyezést okozo, helyhez kotott mikodo, illetve 0j 1étesitménynél olyan technologiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyezdanyag kibocsatasa nem haladja
meg az illetékes levegdtisztasag-védelmi hatosag altal meghatarozott hatarértéket.

40. Termofold védelem

40.§

(1) A term6fold minéségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a termohely dkoldgiai
adottsagaihoz igazodo talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

(2) A miivelés aloli kivonasokat a beépités iitemének megfeleléen, szakaszosan kell végrehajtani, és
a munkak megkezdéséig a teriiletet az eredeti miivelési agnak megfeleléen kell hasznositani.

(3) A termdfoldon végzett beruhazasok esetében gondoskodni kell a humuszos termdréteg
megmentésérol, 0sszegyljtésérol és tjrahasznositasarol. Lehetséges mértékig helyben kell a
letermelt humuszos termoréteget felhasznalni. A tervezett beruhazasokat tugy kell
megvalositani, hogy a kornyezetiikben 1évé mezdgazdasagi teriileteken torténd gazdalkodas
feltételei ne romoljanak.

(4) A telkeken rézsiik kizarolag oly moédon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek
teriiletén belill biztosithato legyen.

41. Hulladékkezelés
41.§
(1) A teriilet tervezett létesitményeiben keletkez6 kommunalis szilard hulladék elhelyezésérdl és
elszallitasarol a telepiilésen mikddd szervezett hulladékgytijtési rendszer keretein beliil kell
gondoskodni.

42. Természetvédelem
42.8
(1) A teleptilést érinté magasabb szintli jogszabalyokkal megallapitott természetvédelemmel és
okologiai halozati elemekkel érintett teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza, az aldbbiak

szerint.

a) Orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet: ex lege védett lapteriilet a telepiilés EK-i
részén }

b) Orszagos Okologiai Halozat: — magteriilet — Kigyos-patak ¢és Kaptalanfai-patak

csatlakozasanak kornyezete, Csabrendeki hatar mentén kisebb teriiletek
¢) Orszagos Okologiai Halozat: — dkologiai folyosé — a Kigyos-patak menti gyepes teriiletek,
d) Orszagos Okologiai Halozat: — puffer teriilet — a telepiilés kiilteriiletének déli, legeldkkel,
erdokkel tagolt része.

(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a teriileten
¢épités, valtoztatas a vonatkozo jogszabalyokban rogzitett kovetelmények figyelembevételével
torténhet.

VIII. Fejezet
Egyéb eléirasok
43. Kozteriiletekre, kozhasznalat céljara atadott teriiletekre
vonatkozo rendelkezések

43.8
(1) Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata jelen rendelete szerint térténhet.
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(2) A telepiilés kozteriiletein vagy kozhasznalat céljara atadott teriiletein elhelyezhetd épitmények,
koztargyak az alabbiak:
a) onallo reklam, hirdetd berendezés,
b) arusitopavilon,
c) kozuti-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,
d) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,
e) miivészeti, kegyeleti szobor, emlékmt, diszkut, sz6kokt, utcabutor, kerti épitmény,
f) épitési munkaval kapcsolatos allvany,
g) épitdanyag és tormelék ideiglenes jelleggel,
h) tavbesz¢lo fiilke,
i) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkdzlési miitargy,
J) rendezvényekhez kototten arusitopavilon.
(3) Gyalogos-atkeléhely nélkiili forgalmi csomépont az uttest szegélyének sarokpontjatol mért
50,00 méteren beliili részén, csak 0,5 méternél kisebb épitmény, koztargy, berendezés, illetve
ndvényzet telepithetd.

44, Parkolasra vonatkozo rendelkezések
44.§
(1) Az igazgatasi teriileten az épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkold igényét telken
beliil kell biztositani.
(2) Parkolas telken beliil felszini parkolokban, térszin alatti vagy feletti gépkocsi taroloban egyarant
megoldhato.

45, Zoldfeliiletek altalanos eldirasai

45.8

A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii, burkolt felszini varakozo- (parkold) helyet fasitani
kell. A parkol6 feliiletek arnyékolasat biztosito fasitast minden megkezdett 4 db varakozo- (parkolo)
hely utan 1 db, nagy lombkoronat noveld, kdrnyezettiird, tilkoros, allergén pollent nem termeld
lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 2,25 m2 szabad termdfoldteriilet biztositasaval.

46. Miivi értékvédelem

46.§

(1) A szabalyozasi terv jeloli az orszagos és telepiilési szintli jogszabalyok altal megallapitott,
védelemben részestild milemléki épiileteket, azok telkeit, mint a miiemléki kornyezet hatarat,
valamint a régészeti lel6hely és a védetté nyilvanitott régészeti lel6helyek teriileteit.

(2) A nyilvantartott régészeti lel6helyek, orszagos és helyi védettségii miivi értékeket és kapcsoldodo
védelmi teriiletek listajat a 1. sz. fliggelék tartalmazza.

47. Helyi miivi értékvédelem
47.8
A szabalyozasi tervlap jeloli a helyi védelmet élvez6 épiileteket, melyeken végezhet6 épitési munkat
¢s annak egyéb feltételrendszerét helyi telepiilésképvédelmi rendelet allapitja meg.

48. Miiemlékvédelem

48.8

(1) A miemlékek és a miemléki kornyezetbe tartozd ingatlanok hasznalata, hasznositasa
(fakivagas, fapotlas, kozlekedési feliilet kialakitas, tereprendezés, kozmii korszerisités, stb.)
sordn a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6lo6 mindenkor hatalyos torvény eloirasai szerint kell
eljarni.

(2) Miemléki kornyezetben épiilet épitése, bdvitése, fennmaradasa, rendeltetés megvaltoztatasa,
illetve olyan fel(jitasa, helyreallitasa, atalakitasa vagy korszerisitése, mely a homlokzat jellegét,
megjelenését megvaltoztatja a miiemléki szakhatosag hozzajarulasat kovetden engedélyezhetd.
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49.Régészeti lelohelyek

49.§

(1) A régészeti lelohelyeket — a fenntarthatd hasznalat elvének figyelembevételével — csak olyan
mértékben lehet igénybe venni, hogy azok alloméanya szamottevéen ne csokkenjen, illetve
eredeti Osszefliggéseik ne karosodjanak.

(2) A régészeti Orokség elemeit lehetbleg eredeti lelShelyiikon, eredeti allapotban, eredeti
Osszefiiggéseikben kell megorizni.

(3) A régészeti lel6helyek vonatkozasaban a kulturalis 6rokség védelmérél szold mindenkor
hatalyos torvény és a régészeti lel6helyek feltarasanak, illetve a régészeti leldhely, lelet
megtalaloja anyagi elismerésének részletes szabalyairol szo6ld mindenkor hatalyos rendelet
el6irasait kell alkalmazni.

IX. Fejezet
Zar6 rendelkezések
50.§
(1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 2019. ...........cooeiinininnnnn 1ép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti a tobbszdr modositott 8/2004.(X11.31.) Ok. szamu rendelet.

Szentimrefalva, 2019. ...l

jegyzo polgarmester

Zaradék:
A rendelet kihirdetésre keriilt:
Szentimrefalva, 2019............
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2. melléklet a /2019. (...... ) onkormanyzati rendelethez
az épitési ovezetek, dvezetek beépitési paramétereirdl

1. Falusias lakoteriiletek épitési dvezetei

A B C D E F
1 épitési megengedett kialakithaté megengedett .
. ; legkisebb
ovezet beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb soldfeliilet
jele moéd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2] (%) (m) (m) (%)
3 Lf/1 O 25 900 55 40

2. gazdasagi kereskedelmi-szolgaltaté teriiletek épitési dvezetei

A B Cc D E F
! megengedett kialakithaté megengedett legkisebb
épl'tési ovezet beép. IEgnagyObb IEgKISEbb IegnagyObb zoldfeliilet
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m) (%)
3 Gip/1 SZ 30 10 000 10,5 40
3. Kiilonleges teriiletek épitési dvezetei
A B C D E F
1 megengedett kialakithaté megengedett legkisebb
épitési ovezet | beép. legnagyobb legkisebb legnagyobb zoldfeliilet
jele méd beépitettség telekteriilet épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m) (%)
K-T/1 SZ 10 3000 4,5 50
4. Kozpark ovezete
A B C D E F G
1 megengedett kialakithaté megquedett megengedett .
. . - legkisebb legkisebb
ovezet | beép. legnagyobb legkisebb beépitheté legnagyobb sldfeliil
jele méd beépitettség telekteriilet eepit fto épiiletmagassag zoldfelulet
L J telekteriilet
2 (%) (m?) (m?) (m) (%)
3| Zkk/1 | Sz 2 1000 1000 3,5* 70
* épiiletnek nem mindsiild épitmény legmagasabb pontja max.6 m
5. Gazdasagi erdé ovezete
A B C D E F G H
. . , | megengedett | megengedett
megengedett | kialakithato . . megengedett .
. ¢ | bes legnagyobb legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb legkisebb
oveze €€p- AN " beépitheté beépithetd L | zoldfeliilet
jele méd | beépitettség telekteriilet telekteriilet telekszélesség épiiletmagassag
(%) (m2) (m2) (m) (%)
Eg SZ 0,5 50 000 100 000 100 6,0 -
Ek SZ 1 40 000 40 000 150 4,5% -

*kivéve kilato, akadalypalya, kotélpalya épitményei
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6. Mezdgazdasagi teriiletek ovezetei

A B C D E F G H
megengedett | kialakithaté megengedett | - megengedett megengedett
i e gna y b | lockisetp | legkisebb legkisebb Ie gna 9 g legkisebb
Gvezet | bedp. | BOREIVED) | el | Dbecpithets | beépithets | SINANOOR | sidfeliilet
| Jele méd eepitetiseg clekterd telekteriilet | telekszélesség ‘puletmagassag
2 (%) (m2) (m2) (m) (m) (%)
3 Ma Sz 1 30000 60 000 100 4,5* -
4| Mko SZ 0,1 50 000 100 000 150 4,0 -
5 Mk Sz 3 1000 720 - 4,0 -
*gazdasagi épiiletbe telepitett sziikséges technoldgia esetén 9 méter
7. Birtokkézpontra vonatkozo6 beépitési paraméterek
A B C D E F G H
Birtoktest Birtokkozpont teriiletén
Birtoktest
megengedett telkeinek
kialakithaté |  @sszteriilete megengedett | megengedett | o000 ey | Megengedett .
. Ll i legkisebb legkisebb legnagyobb | legkisebb
birtoktest alapjan beép. AP 2~ | legnagyobb A - .
. - beépithetd beépithetd . . épiilet- zoldfeliilet
legkisebb megengedett mod | (olekeriilet ltelek-szélessé beépitettség magassi
teriilete legnagyobb clelteruie szelesseg gassag
beépitettség
(m2) (%) (m2) (m2) (%) (m) (%)
300 000 1 SZ 150 000 150 10 7,5% 40
*gazdasagi épiiletbe telepitett sziikséges technologia esetén 12 méter
8. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek ovezetei
A B C D E F G
! megengedett kialakithaté megen_gedett megengedett .
. i - legkisebb legkisebb
dvezet beép. legnagyobb legkisebb . legnagyobb . ..
jele moéd beépitettség telekteriilet tt;le:lf:;:'li?::t épiiletmagassag zoldfeliilet
2| (%) (m2) (m2) (m) (%)
3| Kb-Sp/1 2 50 000 7000 4,5* 75 2

*kivéve akadalypalya, kotélpalya épitményei
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1. fiiggelék

...... /2019. (......) 6nkormanyzati rendelethez
a Nyilvantartott régészeti leléhelyek, valamint az orszagos és helyi védelem alatt allo
épitmények listajarol

Miniszterelnokség Orokségvédelmi Hatésagi Féosztaly Orokségvédelmi Nyilvantartasi Osztaly 2017 évi
adatszolgaltatasa szerint:

Nyilvantartott régészeti lelohelyek:

A B C D
o Jelolése a Erintett ingatlanok helyrajzi
1 Lelohely Nyllvanta'rtrott szabalyozasi szama
azonosito
terven

2 Kozségi temetd, Szilvasi- 9293 1 010/1, 134, 050, 055/24,

dualo = 055/17, 055/18, 064, 065/1
3 | Cseri-malom 9294 2 055/2
4 | Kertekalja-dil 9295 3 03/5, 03/4, 03/6
5 | Kémalmi-dild 9296 4 82852 030/5, 030/14, 030/15,
6 | Csiki- réti- dald 90593 5 036/19, 036/20
Miiemléki védettségek

A B C D

1 Miiemlék épiilet Cim/Helyleiras Helyrajz szam Azonosito
o | Romai katolikus Petsfi Sandor u. 4970 4943,

templom
Miiemléki kornyezetbe tartozo telekingatlanok helyrajzi szama

A B C D

1 Miiemlék épiilet Cim/Helyleiras Helyrajz szam Azonosito

Romai katolikus
2 |templom ex-lege 4970 10368

milemléki kornyezete

Szentimrefalva Kozség Telepiiléskép védelmérdl szol6 12/2017.(X11.28.) sz. Ok. rendelete szerint:

Helyi egvedi védettségek

A B
1 HELYI EGYEDI l‘iRTEKEK - EPULETEK \‘
2 | Lakoépiilet Pet6fi utca 20.
3 | Lakoépiilet Pet6fi utca 87.
4 HELYI EGYEDI ERTEKEK - KOZTERI ALKOTASOK
5 | Temetékereszt R. k. temet6
6 | Templomkereszt R. k. templom
7 | Utszéli kereszt Kozség sz€élén
8 | Maria oszlop R. k. templom
9 | Utszéli kereszt Falu hataraban
10 | Utszéli kereszt Falu hataraban
11 | TemetOkereszt R. k. temet6
12 | Készobor Pet6fi u.
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